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I. INFORMACIÓN DE LA COMPAÑÍA:  
 

A. HISTORIA Y DESARROLLO DE INMOBILIARIA PANAMA CAR RENTAL, S.A. 

INMOBILIARIA PANAMA CAR RENTAL, S.A. es una sociedad anónima organizada de acuerdo con 
las leyes de la República de Panamá, mediante Escritura Pública No. 16,328 de la Notaría Octava del 
Circuito de Panamá, de la Notaría Octava del Circuito, inscrita al Folio No. 155686758 a partir del día 21 
de octubre de 2019, de la Sección de Micropelícula (Mercantil) del Registro Público de la República de 
Panamá. El Emisor se encuentra domiciliado en Tocumen Comercial Park, Panamá, República de Panamá, 
Teléfono (507) 279-2746, correo electrónico: rdlg@grupopcr.com.pa.  

El Emisor ha sido recientemente constituido, por lo tanto, a la fecha, no ha sido objeto de circunstancias 
relacionadas a fusiones, reclasificaciones financieras, consolidaciones o adquisiciones o disposiciones de 
activos de importancia, distintos a los que se relacionen con el giro normal de sus negocios. 

1. Gastos De Capital y Disposición De Los Activos  

Cualquier gasto de capital o levantamiento de capital mediante esta emisión, será destinado para las 
necesidades operativas o de desarrollo de cualquiera de las Empresas Relacionadas. 

2. Capitalización y Endeudamiento   

El Emisor mantiene relaciones con entidades financieras y de crédito. 

3. Financiamientos Recibidos 

El Emisor no ha recibido financiamientos. 

 

B. CAPITAL ACCIONARIO  

A continuación, se detalla lo referente al capital accionario del Emisor. 

1. Capital Social Autorizado: Diez Mil dólares (US$10,000.00) 
a. Número de acciones autorizadas: 10,000 acciones comunes y nominativas.  
b. Número de acciones emitidas y completamente pagadas: 10,000 acciones comunes sin 

valor nominal.  
c. Valor nominal: (US$1.00)  
d. No existen acciones suscritas y no pagadas. 
e. El capital del Emisor no ha sido pagado con otros bienes que no sean efectivo.  

2. No existen acciones que no representan capital. 
3. El Emisor no mantiene acciones en tesorería. 
4. No existe capital autorizado no emitido o un compromiso de incrementar el capital. 
5. El Emisor no cuenta con valores en circulación consistentes en derechos de suscripción 

preferentes, valores convertibles. El pacto social del Emisor no contempla categoría de personas  



 
 

con derecho de suscripción preferente ni términos, condiciones o procedimientos correspondientes 
a tales porciones. 

  

C. PACTO SOCIAL Y ESTATUTOS 

El Emisor fue constituido mediante escritura pública número 16,328 de 17 de octubre de 2019, otorgada 
ante la Notaria Octava del Circuito Notarial de Panamá, inscrita al Folio 155686758, de la Sección 
Mercantil del Registro Público de la República de Panamá. 

 

D. DESCRIPCION DEL NEGOCIO  

El Emisor se dedicará al arrendamiento de su portafolio inmobiliario con Empresas Relacionadas y con 
terceros, los bienes serán traspasados por Empresas Relacionadas. Las Empresas relacionadas al Emisor 
se dedican al arrendamiento, compra y venta de automóviles, por ende, el éxito de las operaciones del 
Emisor depende directamente de la demanda existente para el arrendamiento y/o compra de productos o 
servicios similares.  

La industria del alquiler de locales comerciales en la República de Panamá está bastante fragmentada con 
una gran base de locales comerciales con propietarios individuales que en su mayoría los utilizan para sus 
propios negocios. La industria de alquiler compra y venta de automóviles en la República de Panamá está 
liderada por las empresas relacionadas al Emisor. Con más de quince años en la industria automotriz y 
con una cadena de servicios: Dollar Car Rental autos de alquiler, Automarket compra y venta de autos 
seminuevos, AutoService, y Panarenting renta a largo plazo de autos. Otras empresas que ofrecen el 
servicio de alquiler de automóviles en Panamá son National Rent a Car, Avis Rent a Car, Sixt Rent a Car, 
Hertz y Thrifty Car Rental. 

La oficina principal del Emisor está localizada en Tocumen Commercial Park, Panamá, República de 
Panamá. 

 

E. ESTRUCTURA ORGANIZATIVA  

El Emisor no forma parte de ningún grupo corporativo, sin embargo, comparte accionistas con Panamá 
Car Rental, S.A., y Subsidiarias. 

 

F. PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO  

El Emisor cuenta con propiedades de inversión, las cuales son alquiladas a Panamá Car Rental, S.A., y 
terceros. Al cierre 2023, la Compañía no cuenta con mobiliario y equipo de oficina. 
 
 

 



 
 

G. INVESTIGACION Y DESARROLLO, PATENTES, LICENCIAS 

El Emisor es una sociedad de propósito especial recientemente constituida con el único propósito de servir 
como emisor de los Bonos, por lo que no requiere de patentes y licencias. 

 
H. INFORMACION SOBRE TENDENCIAS:  

El mercado de bienes raíces de Panamá, está compuesto principalmente de tres sectores, los cuales son 
segregados dependiendo del uso de los bienes raíces. El sector de bienes raíces residencial, se caracteriza 
principalmente por la venta y alquiler de casas y apartamentos. El sector de bienes raíces comercial, está 
vinculado a la venta y alquiler de locales comerciales y de oficina. El sector de bienes raíces industrial, 
está compuesto principalmente de fábricas, plantas productoras, procesadoras y galeras, entre otros. 
Adicionalmente, en los tres sectores de bienes raíces se llevan a cabo compra y venta de terrenos para el  

 

desarrollo de proyectos. El principal factor de éxito en el mercado de bienes raíces es determinar la 
viabilidad o rentabilidad a largo plazo de la propiedad.  

 
II- ANÁLISIS DE RESULTADOS FINANCIEROS Y OPERATIVO: 
 
El Emisor fue constituido con el único propósito de emitir Bonos Inmobiliarios hasta por la suma de 
B/.45,000,000.00 Cuarenta y Cinco Millones de dólares americanos. El Emisor no cuenta con empleados 
y las gestiones administrativas de la Empresa son ejercidas por el personal ejecutivo de compañías 
relacionadas. 

 
Liquidez  
 
A la fecha el emisor no cuenta con tendencias conocidas, y para cierre fiscal al 31 de diciembre 2023, los 
únicos activos que mantiene son los siguientes: 
 

a)  Una suma inicial de diez mil balboas B/.10,000.00 fondos estos que fueron depositados a la cuenta 
corriente de la empresa 

b) Efectivo y cuentas por cobrar por B/.98,437, fondos provenientes de las rentas de alquiler de su 
portafolio inmobiliario, a empresas relacionales y terceros  

c) Bienes Inmobiliario e inversiones en acciones disponible para la venta, por el orden de B/.31,730,857, 
producto de escisiones de propiedades de empresas relacionadas la cual forma parte de la garantía de 
los bonos inmobiliario. 

 
Recursos de Capital 
 
Los recursos de capital con que cuenta el emisor provienen de escisiones y traspasos de propiedades que 
serán la fuente de ingresos provenientes de las rentas de alquiler de su portafolio inmobiliario a empresas 
relacionadas y terceros. 



 
 

 A continuación, detallamos las propiedades de inversión: 

 

 
Resultados de Operaciones 
 
El emisor, al cierre del cuarto trimestre emitió bonos en cuatro series:  
 
 A continuación, detallamos obligaciones: 
 

 
 
 
Análisis de perspectivas:  

 
El Emisor a futuro espera seguir operando bajo la misma modalidad, recibiendo ingresos provenientes de 
las rentas de alquiler de su portafolio inmobiliario, con Empresas relacionadas y terceros, que será 
traspasado al Emisor por sus Empresas Relacionadas.  Al 31 de diciembre 2023, Las Empresas 
Relacionadas al Emisor se dedican al arrendamiento, compra y venta de automóviles.  



 
 

III- DIRECTORES, DIGNATARIOS, EJECUTIVOS, ADMINISTRADORES, ASESORES Y 
EMPLEADOS:  
 

1. Junta Directiva: Identidad, funciones y otra información relacionada. 
 
Ricardo de la Guardia – Presidente 

Nacionalidad: panameña. 

Fecha de nacimiento: 7 de junio de 1980. 

Domicilio profesional: Tocumen Commercial Park, Ciudad de Panamá, Panamá 

Teléfono: (507) 279-2746 

Correo electrónico: rdlg@grupopcr.com.pa  

Currículo de Ricardo de la Guardia: Es Licenciado en Economía y Administración de empresas con 
especialización en Finanzas de la Universidad de Notre Dame, South Bend, Indiana con maestría en 
Mercadeo de la Universidad Latinoamericana de Ciencias y Tecnología. 

Es socio fundador de Grupo Panamá Car Rental, S.A. y actualmente se desempeña como COO. 

 
Pertenece a la Junta Directiva de la Agencia Panamá Pacifico, Entrepreneurship Organización Panamá y 
la asociación sin fines de lucro ANCON.  

 
Michelle de la Guardia – Secretaria 

Nacionalidad: panameña. 

Fecha de nacimiento: 13 de julio de 1988 

Domicilio profesional: Tocumen Commercial Park, Ciudad de Panamá, Panamá 

Teléfono: (507) 279-2746 

Correo electrónico: michelle.delaguardia@grupopcr.com.pa  

 
Currículo de Michelle de la Guardia: Licenciatura en Ciencias y Artes en Filosofía, Ciencias Políticas 
y Economía. Universidad de Pensilvania. Filadelfia, E.U. Cursos Departamento de Ciencias Políticas. 
University College of London. Londres, Reino Unido. Bachillerato de la Escuela Internacional de 
Panamá.  

 

 



 
 

Experiencia en Administración de Empresas y Recursos Humanos, Ventas Comerciales, Mercadeo y 
Desarrollo de Negocios. Se desempeñó como Encargada de Desarrollo de Negocios en London & 
Regional Panamá, desarrollador del Área Económica Especial Panamá Pacifico.  

Se desempeña como Vicepresidente Comercial en Panamá Car Rental, S.A.  
 
 
María Eugenia de la Guardia – Tesorero 

Nacionalidad: panameña 

Fecha de nacimiento: 17 de diciembre de 1983 

Domicilio profesional: Tocumen Commercial Park, Ciudad de Panamá, Panamá 

Teléfono: (507) 279-2746 

Correo electrónico: mariae.delaguardia@automarketpan.com  

Currículo de María Eugenia de la Guardia: Licenciatura en educación especial de la Universidad de 
Southern Methodist University.  

Certificado en administración de negocios de Cox Business School.  

Se ha desempeñado en importantes cargos como directora de Olimpiadas Especiales Panamá. Pertenece a 
WCD-Womens Corporates Directors Latinoamérica. También forma parte del grupo de asesores para la 
academia de liderazgo de Special Olympics.  
 
 
Empleados de importancia  

El Emisor no cuenta con personas en posiciones no ejecutivas que hagan contribuciones significativas al 
negocio del Emisor, pero se consideran de Importancia y son relevantes para la empresa los siguientes:  
 
Marilin Santos Ruiz -VP Financiera – Asesor  

Nacionalidad: panameña. 

Domicilio profesional: Tocumen Commercial Park, Ciudad de Panamá, Panamá 

Teléfono: (507) 279-2746 

Correo electrónico: Marilin.santosruiz.@grupopcr.com.pa 

Currículo de Marilin Santos Ruiz: Posee una Maestría Ejecutiva en Administración de Empresas, con 
orientación en Finanzas y Control de Gestión, Titulo otorgado por Aden Bussines School, Panamá.  

 



 
 

Contadora Pública Autorizada, con experiencia en administración de empresas, finanzas, Contabilidad, 
Administración de Recursos Humanos, Preparación, Análisis, Interpretación y presentación de Estados 
financieros.  

Ha ocupado cargos como Gerente de Contabilidad en Motores de la Guardia – Gerente de Contabilidad 
en Grupo Super Motores S.A., Actualmente es la VP Financiera de GRUPO PCR lo que le permite tener 
una trayectoria por más de 20 años dirigiendo las finanzas y Contabilidad dentro de GRUPO PCR.  

 
Omar Carrillo Oro – Auditor Interno - Comité de Auditoría - Asesor  

Nacionalidad: panameña. 

Fecha de nacimiento: 19 de junio de 1981.  

Domicilio profesional: Tocumen Commercial Park, Ciudad de Panamá, Panamá 

Teléfono: (507) 279-2758 

Correo electrónico: omar.carrillo@grupopcr.com.pa  

Currículo de Omar Carrillo Oro: Maestría en Contraloría y Auditoria Gerencial, Universidad Latina de 
Panamá, es Licenciando en Contabilidad – Egresado de la Universidad Católica Santa María La Antigua, 
también posee un Diplomado y Licenciatura en Administración de Empresas Titulo Homologado por el 
Ministerio de Educación y Ciencias en Madrid-España, cuenta con dos diplomados en Administración y 
Contrataciones Públicas, diplomas otorgados por el Instituto Nacional de Administración Pública – 
Madrid España.  

Ha ocupado cargos de Director Nacional de Auditoría Interna en Ministerio de Comercio e Industrias 
periodo 2013-2015. 

Director de Auditoría Interna en la Autoridad de Protección al Consumidor y Defensa de la Competencia 
(ACODECO), periodo 2015-2019. 

Actualmente se desempeña como Encargado del Departamento de Auditoría Interna de GRUPO PCR S.A. 
  
B. COMPENSACIÓN  

 
Los directores y Dignatarios del Emisor no reciben compensación alguna, ni en efecto ni en especie, de 
parte del Emisor, ni este les reconoce beneficios adicionales. Desde la constitución del emisor hasta la 
Fecha de Oferta, los directores y Dignatarios no han recibido pago de dietas. Sin embargo, el Emisor se 
reserva el derecho de definir un plan de compensación para los directores y Dignatarios. 
  
  



 
 

ASESORES Y AUDITORES 

 
Asesores Legales  

El Emisor y el Agente Estructurador han designado a Morgan & Morgan como asesor legal externo para 
todos los trámites.  

MORGAN & MORGAN, Avenida Paseo del Mar, Urbanización Costa del Este, Torre MMG Piso 25, 
Apartado Postal 0832-00232, Panamá, República de Panamá, Teléfono: (507) 265-7777, Fax: (507) 265-
7700, Agente de contacto: Ricardo Arias: ricardo.arias@morimor.com; Ana Carolina Castillo: 
ana.castillo@morimor.com - www.morimor.com 

 
Asesor Legal Interno 

El asesor legal interno del Emisor es Carlos Calvo, teléfono (507) 279-2746, correo electrónico 
ccalvo@cbleonda.net 

 
Auditores Externos 

BDO 

Dirección: Urbanización Los Ángeles, Avenida Paical 

Panamá, República de Panamá  

Teléfono: (507) 279- 9700 

Contacto: Daryelis Torres, Braulio Concepción, Darío González 

Correo-e: daryelis.torres@bdo.com.pa / braulio.concepcion@bdo.com.pa / dario.gonzalez@bdo.com.pa  

Sitio Web: www.bdo.com.pa  

 
Auditor Interno   

El auditor interno del Emisor es Omar Carrillo Oro, teléfono (507) 279-2746, correo electrónico 
omar.carrillo@grupopcr.com.pa. 

 
 
 
 
 



 
 

C.GOBIERNO CORPORATIVO 
 
El Emisor ha adoptado los principios y procedimientos de buen gobierno corporativo dentro de la 
organización, de conformidad con estándares internacionales y con las guías y principios recomendados 
por la Superintendencia de Mercado de Valores, y en el 2022 nos suscribimos al Instituto de Gobiernos 
Corporativos, en la cual somos parte activa dentro del Comité de Capacitación y Normativa y Ética.  

 

D.EMPLEADOS 
 
El Emisor no cuenta con empleados, y las funciones administrativas son realizadas por ejecutivos de las 
empresa afiliada. 

 

E. PROPIEDAD ACCIONARIA 
 
La propiedad accionaria directa de los directores, dignatarios y ejecutivos principales se presenta a 
continuación: 

No existe arreglos que incluya a empleados en el capital del Emisor, incluyendo arreglos que impliquen 
el reconocimiento sobre acciones u otros valores del Emisor. 
 
 
IV- ACCIONISTAS  
 

 El emisor es dueño del 100% de las acciones divido entre los tres dignatarios y la propiedad 
accionaria de sus accionistas.   
 

 

 

 De acuerdo con el pacto social del emisor, todas las acciones tendrás los mismos derechos y 
privilegios y cada acción tendrá derecho a un voto en todas las juntas Generales de Accionistas. 
No existe ningún acuerdo previo que pudiese en una fecha subsecuente resultar en un cambio el 
control accionario.  
 

 



 
 
V- PARTES RELACIONADAS  
 
Las Empresas Relacionadas del Emisor, podrían tener accionistas, directores y/o dignatarios en común. 

 
1. Saldo y transacciones con partes relacionadas: 
 
El Emisor mantiene saldos o transacciones con partes relacionada: 

 

 
2. Personas que brindan servicios relacionados al proceso de registro: 

 
MMG Bank Corporación, en su condición de estructurador, agente de pago, colocador y puesto de bolsa 
autorizado de los Bonos Inmobiliarios; Morgan & Morgan, en su condición de asesores legales externos 
que han asesorado al Emisor y al Agente Estructurador en la preparación de la solicitud de registro de la 
Emisión, del Prospecto, los contratos y demás Documentos de la Emisión; Central Latinoamericana de 
Valores (Latinclear), en su condición de central de valores; y la Bolsa de Valores de Panamá S.A., en su 
condición de bolsa de valores. 

 

3. Interés de asesores: 
 

Ninguno de los expertos o asesores que han prestado servicios al Emisor respecto de la presentación de 
este Prospecto Informativo son a su vez, accionista, director o dignatario del Emisor. 

  

  



 
ESTRUCTURA DE LA CAPITALIZACIÓN  

 

(a) Resumen de la estructura de la capitalización. 

Títulos de deuda 

Tipo de Valor y clase                     Bonos Corporativos 

Vencimiento Serie A                    2030/10/19 

Vencimiento Serie B                    2035/11/09 

Vencimiento Serie C                                               2036/08/18 

Vencimiento Serie D          2038/01/31 

Registrado           Bolsa de Valores de Panamá 

Valor Nominal                     US$45,000,0000 

 

(b) Información de Mercado:  

Los valores de los bonos se encuentran listados en la Bolsa de Valores de Panamá, S.A.   

 
 

  



 
 

II Parte: 
 

 
 

  



 
 

                                                                  III Parte: 
Estados Financieros anuales del emisor, auditados por un Contador Público Autorizado 
Independiente. 
 
VER ADJUNTO 1 ESTADOS FINANCIEROS AUDITADOS.  
                                                                                
                                                       

IV Parte: 
 

ESTADOS FINANCIEROS ANUALES FIDEICOMISO  
AUDITADOS POR UN CPA.   

 
VER ADJUNTO 2 ESTADOS FINANCIEROS DEL FIDEICOMISO 
 

 
V Parte: 

       Declaración Jurada.  Además, debe ser presentada de forma física en la Superintendencia. 
 
             VER ADJUNTO 3 DECLARACIÓN JURADA 
 

 
VI 

Divulgación 
 
Nuestra información será publicada en el portal de la Superintendencia del mercado de valores y nuestra 
página web que es de acceso público.  

La fecha de divulgación empezara a regir una vez el informe sea colocado en el portal www.smv.gob.pa,  
al 31de marzo de 2023.   

Esto es de conformidad con los Artículos 2 y 6 del Acuerdo No.18-2000 de 11 de octubre de 2000, 
modificado por el Acuerdo No.8-2018 de 19 de diciembre de 2018, el emisor deberá divulgar el Informe 
de Actualización Anual entre los inversionistas y al público en general, dentro de los tres (3) meses 
siguientes al cierre del período fiscal correspondiente, por alguno de los medios que allí se indican. 

 
 
 
 

 

RICARDO DE LA GUARDIA 
Presidente Inmobiliaria Panamá Car Rental. 

 

Nota: Este documento ha sido preparado con el conocimiento de que su contenido será puesto a 
disposición del público inversionista y del público en general.  



 
 

 
 
 
 

ANEXO 1. 
 
 

INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES A LA  
JUNTA DIRECTIVA Y ACCIONISTAS DE INMOBILIARIA PANAMA CAR RENTAL 

S.A. 
 

ESTADOS FINANCIEROS  
 

PARA EL AÑO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE 2023. 
 
 

27 DE MARZO DE 2024. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
















































































































































